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Offentliche Gemeinderatssitzung

VORSITZENDER

SCHRIFTFUHRER

TEILNEHMER

ENTSCHULDIGT ABWESEND

UNENTSCHULDIGT ABWESEND

RGN —~

19.12.2022

Bgm. Ing. Johannes Wiirstl

Mag. Barbara Supper

Vize-Bgm. Ing. Rudolf Sattler

GR Beranek Kornelius
GR Giel Gerald

GR Grabner Karl

GR Hagenauer Michael
GR Hempel Melanie
GGR Koch Doris

GR Krojac Ernst

GGR Moser Rudolf

GR Moser Petra

GR-Prokop-Jennyfer
GR Schneider Christoph
GR Thurner Marion

GR Toyfl Christian

GR Wiirstl Barbara
GGR Michael Koudela
GR Stefan Fodroczi

GR Prokop Jennyfer
GGR Baumgartner Karin

Protokoll vom 24.10.2022
Bericht des Blrgermeisters
1. Nachtragsvoranschlag 2022 — Beschlussfassung
Voranschlag 2023 — Beschlussfassung

Flachenwidmung: Anderung des Bebauungsplans inkl. textlicher

19:00-21:18 UHR

Bebauungsvorschriften - Beschlussfassung

o

Beschlussfassung

7. Temporare Entsorgungsstellen - Grundsatzbeschluss

Nicht offentlich
8. Nicht o&ffentlicher Punkt - Beschlussfassung
9. Nicht &ffentlicher Punkt - Beschlussfassung

GEMEINDEAMT ACHAU,

HAUPTSTRASSE 23, 2481

ACHAU

Flachenwidmung: Freigabe der AufschlieBungszone BW A5 —

Der Birgermeister eréffnet um 19:00 die heutige 6ffentliche Gemeinderatssitzung, stellt fest,
dass die Sitzung ordnungsgemalf eingeladen wurde, 6ffentlich und beschlussfahig ist.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Maédling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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PUNKT 1 Protokoll vom 24. Oktober 2022

Sachverhalt Es liegen keine Einwendungen vor. Das Protokoll wird zur Kenntnis
genommen.

PUNKT 2 Bericht des Biirgermeisters

Sachverhalt

Der Birgermeister berichtet Uber einen weiteren am Gemeindeamt eingelangten Drohbrief.
Der Drohbrief richtet sich an den Blrgermeister und Vizeblrgermeister und gegen das
Vorgehen der Gemeindeorgane zum Schrebergartenverein.

In Abstimmung mit der Polizeiinspektion Laxenburg, wird der Brief heute auszugsweise zur
Kenntnis gebracht. Sollte in der Runde der Gemeinderat:innen jemand Hinweise haben,
dann sollen diese bitte direkt an die Polizeiinspektion Laxenburg weitergegeben werden.

Der Drohbrief beinhaltet ible Beschimpfungen, die Androhung einer Amtshaftungsklage
sowie die Androhung von Prugel bis hin zu der Formulierung ,aus dem Weg raumen®.

Der Burgermeister fluhrt dazu aus, dass das Vorgehen der Gemeindeorgane
selbstverstandlich innerhalb des rechtlichen Rahmens erfolgt und die Situation mehrfach
von Juristen und von Verantwortlichen der NO Landesregierung Uberprift bzw. einzelne
abgegebene Stellungnahmen von Unterpachtern immer wieder zum gleichen Ergebnis
fUhren.

Da immer wieder Schriftstlicke einlangen, die auf krassen Fehlinformationen beruhen stellt
der Burgermeister fur den Gemeinderat zusammenfassend den aktuellen Stand zum
Verfahren ,Schrebergartenverein-Hochwasserschutz” dar:

o Zwischen der Gemeinde Achau und dem Schrebergartenverein Achau wurde ein
gerichtlicher Vergleich abgeschlossen, der das Vorgehen im Rahmen der
Umsetzung des Hochwasserschutzes regelt. Mit der Rechtskraft dieses Vergleiches
sind die Voraussetzungen fiir eine Umsetzung des Hochwasserschutzes geschaffen.

e Unabhangig zum Vergleich wurden die Ermittlungen der Baubehérde nach
Baugebrechen (konsenslose Gebaude) begonnen.

Der Burgermeister berichtet weiters, dass im April 22 eine anonyme Anzeige wegen
Amtsmissbrauch, beim Landesverwaltungsgericht St. Pélten eingebracht wurde, in der dem
Bilrgermeister entgegen der oben angedrohten Amtshaftungsklage zu wenig aktives
Einschreiten gegen illegale Bauten vorgeworfen wird.

Dardber hinaus wurden mehrere Schreiben an die Volksanwaltschaft bzw. an das Amt der
NO Landesregierung gerichtet. Die jeweiligen Antwortschreiben werden dem Gemeinderat
auszugsweise zur Kenntnis gebracht.

Aus allen Antwortschreiben geht zusammenfassend eindeutig hervor, dass die Handlungen
der Gemeinde in Ordnung sind.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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PUNKT 3 1. Nachtragsvoranschlag 2022 - Beschlussfassung

Sachverhalt

Ausfiihrungen Bgm. Ing. Johannes Wiirstl

In der Zeit von 02. Dezember 2022 bis 16. Dezember 2022 ist der
1. Nachtragsvoranschlag 2022 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen. Es wurden
keine Stellungnahmen eingebracht.

Der 1. Nachtragsvoranschlag wurde aufgrund der laufenden Budgetiberwachung,
Veranderungen in einzelnen Investitionsvorhaben, Personalaufnahmen sowie
getroffener Beschlisse und damit zusammenhangende Investitionen erstellt.

Aufgrund der allgemein angespannten wirtschaftlichen Situation wurde im Jahr 2022
sehr sorgfaltig mit Investitionen umgegangen und wahrend des Jahres fortwahrend das
Budget Gberwacht.

Im Nachtragsvoranschlag wurden die laufenden Einnahmen und Ausgaben an die
tatsachliche Situation angepasst. Insbesondere = das Budget fir laufende
Investitionskosten konnte reduziert werden.

Im Jahr 2022 lag und liegt der Fokus auf dringend notwendige, unaufschiebbare
Investitionen in den Gemeindeeinrichtungen. Einzig und allein die Sanierung der
Sportanlage des SC Achau wurde mit einem Investitionsvolumen von € 50.000,- in das
Budget neu aufgenommen. Hier wurde am 28.06.2022 in der Gemeinderatssitzung der
entsprechende Beschluss gefasst. Anzumerken ist dabei, dass das Ansuchen des SC
Achau bereits 2021 eingebracht wurde und sich der Gemeindevorstand bzw.
Finanzausschuss bereits Ende 2021 darauf verstandigt hat, erst Mitte des Jahres (nach
Einschatzung der finanziellen Situation) eine Entscheidung zu treffen. Das ist auch
entsprechend passiert.

Der Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 12. Dezember 2022 intensiv den
Nachtragsvoranschlag beraten und den Beschluss in der vorliegenden Form
einstimmig empfohlen.

Ausfiuihrungen GGR Michael Koudela

GGR Michael Koudela erlautert die grundlegenden Veranderungen zwischen dem
Voranschlag 2022 und dem 1. Nachtragsvoranschlag 2022. Insbesondere fiihrt-er in
seinen Erlauterungen den Investitionsnachweis aus:

1) Vorhaben 1000008 Wertstoffsammelzentrum und Bauhof
Mit  Fertigstellung des Wertstoffsammelzentrums und der letzten
Rechnungslegungen, sind am Projekt € 100.700,- als Uberschuss zu
verzeichnen. Diese Summe wurde in die operative Gebarung rickgefihrt. Im
Jahr 2022 wurden in der laufenden Gebarung auch entsprechende hoéhere
Ausgaben in der Sanierung und Erweiterung der dezentralen Sammelstellen
getatigt. Das Projekt schlief3t nun mit dem NVA 2022 mit 0 ab.

2) Vorhaben 1000009 Hochwasserschutzprojekt:
Im Hochwasserschutzprojekt ist im Jahr 2022 mit laufenden Kosten von rund
€ 100.000,- zu rechnen. Aus dem Vorjahr ist noch ein Uberschuss von
€ 24.500,- zu verzeichnen, die verbleibenden € 75.500,- werden aus der
operativen Gebarung finanziert.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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3) Vorhaben 1000012 Abwasserbeseitigung
Mit Rechnungsabschluss 2021 wurde am Investitionsvorhaben ein Abgang von
€ 40.100,- verzeichnet. Dieser wird im NVA 2022 durch eine Zuflihrung aus der
operativen Gebarung abgewickelt. Das Projekt schliet im NVA 2022 mit € 0,-
ab.

4) Vorhaben 1220028 Errichtung TBE
Anfang 2022 wurden die letzten Rechnungen zur Errichtung der TBE an die
Gemeinde gestellt. Auch die finale Foérderabwicklung wurde 2022
abgeschlossen. Daraus ergeben sich einerseits Kosten in Hohe von € 58.800,-
, die im Jahr 2022 angefallen sind, sowie eine zusatzliche Férderung in Hohe
von € 12.300,-, die die Gemeinde erhalten hat. Die verbliebenen Kosten,
werden durch eine Zufihrung aus der operativen Gebarung in Héhe von
€ 46.500,- finanziert

5) Vorhaben 10000031 Grundstiicksan- und verkauf
Der abgeschlossene Kaufvertrag zum Grundstlicksverkauf (Gst. Nr. 422 —
Moserwiese) wurde in Hohe von €71.600.000,- dargestellt. Ebenso wurden die
Kosten in Héhe von € 168.000,- durch den Vergleich mit den Architekten
budgetiert.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass keine neuen Investitionsvorhaben, in den
Nachtragsvoranschlag aufgenommen wurden. Vorhandene Investitionsvorhaben
wurden abgeschlossen bzw. vorhandene Uberschiisse und Fehlbetrdge aus dem
Rechnungsabschluss wurden entsprechend bericksichtigt.

In der laufenden Gebarung sind positive Veranderungen im Sinne der Gemeinde zu
verzeichnen. Die Umlagen und Zuschiisse durch die NO Landesregierung sind
gestiegen (siehe Ertragsanteile), ausgabenseitig sind die zu leistenden Beitrage wie
z.B. NOKAS-, Sozialhilfeumlagen gesunken.

Diskussion

Antrag des Burgermeisters

Der Burgermeister stellt den Antrag, den 1. Nachtragsvoranschlag 2022 in der
vorliegenden Form inklusive Dienstpostenplan zu beschlief3en.

Beschluss Der Antrag wird angenommen

Abstimmungs-

ergebnis einstimmig

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162 e

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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PUNKT 4 Voranschlag 2023 - Beschlussfassung

Sachverhalt

Ausfiihrungen Bgm. Ing. Johannes Wiirstl

In der Zeit von 02. Dezember 2022 bis 16. Dezember 2002 ist der Voranschlag 2023 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegen. Es wurden keine Stellungnahmen eingebracht.

Der Voranschlag 2023 ist durch folgende Eckpunkte gekennzeichnet:

e Bei den Einnahmen und Ertragen wurde als Basis das Haushaltsjahr 2022
herangezogen.

e Bei den Ausgaben / Aufwendungen: werden alle notwendigen Ausgaben mit den
momentan anzunehmenden Erhéhungen aufgrund steigender Energiekosten,
Inflation, sowie Lohnerhéhungen budgetiert. Zusatzliche laufende Investitionen
werden nur in einem geringen Ausmal’ im Voranschlag 2023 berucksichtigt.

e Investitionsvorhaben werden auf die wesentlichen unaufschiebbaren Themen
konzentriert:

o Hochwasserschutzprojekt
o StralRenbau

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich im Finanzierungshaushalt, dass die Gemeinde Achau
die laufenden operativen Auszahlungen durch die laufenden operativen Einnahmen
finanzieren kann. Alle Darlehensriickzahlungen kdnnen bedient werden. Somit ist der
laufende ,Betrieb“ gesichert. Investitionen missen auch zuklnftig mit groBer Sorgfalt
geplant und abgewogen werden.

Der Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 12. Dezember 2022 intensiv den
Voranschlag 2023 beraten und den Beschluss in der vorliegenden Form einstimmig
empfohlen.

Ausfiihrungen GGR Michael Koudela
GGR Michael Koudela erlautert einzelne Aspekte des Voranschlags 2023.
Uberblick der zu erwartenden Ein- und Auszahlungen durch die NO Landesregierung:

Einnahmen
Ertragsanteile 1.457.000,00

Ausgaben
Berufsschulerhaltungsbeitrag  14.500,00
Kinder- und  Jugendhilfe- 53.000,00

Umlage

NOKAS 455.000,00

Sozialhilfe-Umlage 280.000,00
787.000,00

Differenz 654.500,00

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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Weitere Pflichtausgaben

Darlber hinaus gibt es weitere Pflichtbeitrage, die nicht von der Gemeinde gesteuert werden
kénnen, wie Schul- und Verbandsumlagen. Diese werden im Jahr 2023 aufgrund der
Ubermittelten Daten in einer Hohe von rund € 503.400,- budgetiert. Aus dieser kurzen
vereinfachten Darstellung wird klar, dass mdgliche Ermessensausgaben aus
Ertragsanteilen in einem sehr geringen Ausmalf maéglich sind.

Betrachtet man den Finanzierungshaushalt sind die Kennzahlen folgendermaRen zu
interpretieren:

Die Finanzierungsrechnung, stellt Einzahlungen und Auszahlungen dar und entspricht
daher annahernd dem ,alten Buchhaltungssystem®.

Im Voranschlag 2023 belaufen sich die Einzahlungen aus der operativen Gebarung auf
€ 4.897.200,- die Auszahlungen aus der operativen Gebarung auf € 4.291.600,-

Saldo 1, d.h. der Uberschuss der operativen Gebarung betragt im Voranschlag 2023 der
Gemeinde Achau € 605.600,-. Dieses positive Ergebnis ermdéglicht es der Gemeinde Achau
Investitionen zu treffen.

Insgesamt sind Auszahlungen aus der investiven Gebarung in Héhe von € 895.500,-
geplant. Demgegeniber stehen Einzahlungen in die investive Gebarung in Héhe von
€ 350.000,-. Somit verbleiben € 529.000,- in der investiven Gebarung, die finanziert werden
mussen. Dabei wird ein Darlehen in Hohe von € 500.000,- fur den Hochwasserschutz
veranschlagt. Darliber hinaus werden € 468.600,- an Finanzschulden getilgt.

Somit verbleiben laut Saldo 5 rund € 108.600 die noch nicht verplant sind.

Investitionsvorhaben im Voranschlag 2023

1) Vorhaben 1000001 Sanierung Giiterwege
Im Jahr 2023 sollen wieder Gilterwege saniert werden. Eine entsprechende
Foérderung durch das Land NO wird ebenfalls beantragt

2) Vorhaben 1000009 Hochwasserschutzprojekt:
Fur die weitere Planung sind rund € 500.000,- im Jahr 2023 vorgesehen. Die
Finanzierung erfolgt Gber die Aufnahme eines Darlehens. Inwieweit das Darlehen
abgerufen wird, hangt vom Voranschreiten des Projekts ab.

3) Vorhaben 1000010 GemeindestraBenerweiterung:
Um zwingend notwendige weitere Sanierungen und Anpassungen im Bereich des
Stralienbaus vorzunehmen wurden im Voranschlag 2023 € 150.000, -vorgesehen.
Die Finanzierung wird Uber Bedarfszuweisungen vorgesehen. Je nach definitiver
Zusage Uber die Hohe der entsprechenden Bedarfszuweisungen, sind die Projekte
mehr oder weniger realisierbar.

4) Vorhaben 1220000 AufschlieBung StraBenbau Sulzweg, AnningerstraRe
Auch dieses Projekt soll 2023 fortgeflhrt werden und ist mit € 150.000,- budgetiert.
Je nach finanzieller Entwicklung und Zusage von Mitteln, sowie dem Voranschreiten
von Bautatigkeiten werden weitere Ausbauschritte koordiniert.

Schuldenstand:

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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Langsam sinken die Finanzschulden. Betrachtet man den Schuldennachweis wird deutlich,
dass die Gemeinde Achau laufende Ausgaben im Jahr 2023 durch die Ruckzahlung von
Darlehen in Hohe von € 605.700,- leisten wird. Die Tilgungen belaufen sich dabei auf
€ 528.700,-

Diskussion

GR Stefan Fodroczi: stellt das negative Nettoergebnis zur Diskussion und wie dieses zu
interpretieren ist.

GGR Michael Koudela fiihrt das negative Nettoergebnis auf die hohen Abschreibungen
zurlck. Er erlautert das Prinzip von Abschreibungen und die entsprechende Darstellung in
der Gemeinde. Anders wie bei privatwirtschaftlichen Betrieben, koénnen wir die
Abschreibung nicht im Sinne eines Steuervorteils nutzen. Ein negatives Nettoergebnis heif3t,
dass die Ertrage voraussichtlich nicht zur Ganze den ,Werteverzehr“ des Anlagevermdgens
abdecken koénnen wund wir zukinftig bei gréReren Investitionen weiterhin auf
Fremdfinanzierungen angewiesen sein werden.

GGR Rudolf Moser: méchte den sorgfaltigen Umgang mit dem Budget und auch kinftigen
Investitionen positiv unterstreichen. Vor 2 Jahren hat die SPO Achau die Gemeindefiihrung
angehalten mit weiteren Investitionen sorgfaltig umzugehen und diese kritisch zu
betrachten. Er ist froh, dass die Gemeinde diesen Weg gegangen ist und in den letzten
Jahren einen konservativen Budgetkurs verfolgt hat. Momentan muss man mit Investitionen
sehr vorsichtig umgehen.

GGR Michael Koudela mochte sich beim Gemeinderat fir die ,konservativen
Entscheidungen® in den letzten Jahren bedanken. Insbesondere die Aufnahme von fix
verzinsten Darlehen ermdglichen eine sichere Budgetplanung. Diese Entscheidungen
erweisen sich als sehr positiv.

Antrag des Biirgermeisters

Der Burgermeister stellt den Antrag, den Voranschlag 2023 in der vorliegenden Form,
inklusive mittelfristigen Finanzplan und Dienstpostenplan zu beschlieRen.

Beschluss Der Antrag wird angenommen

Abstimmungs-

ergebnis einstimmig

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162 i

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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PUNKT 5 Flichenwidmung: Anderung des Bebauungsplans inkl.
Textlicher Bebauungsvorschriften - Beschlussfassung

Sachverhalt

Die Verantwortlichen der Gemeinde haben sich seit mehr als 6 Monaten mit der
Weiterentwicklung der bestehenden Bebauungsvorschriften auseinandergesetzt.
Grundlage dabei bilden die Erfahrungen aus dem Bauamt, der Vergleich von
Bebauungsbestimmungen anderer Gemeinden und der Wille nach &kologischen
Verbesserungen.

In mehreren Gesprachen und Sitzungen des Ausschusses fiir Offentliche Bautétigkeit und
Raumordnung sowie in der ARGE Grinraum wurde Uber die aktuellen
Bebauungsvorschriften der Gemeinde Achau beraten und eine Neuauflage erarbeitet. Im
Mittelpunkt der Uberarbeitung standen Klarstellungen (detailliertere bzw. prazisere
Ausfuhrungen), sowie  Okologische = MalRnahmen die im  Rahmen  von
Bebauungsbestimmungen definiert werden kénnen. Immer wieder wurden die erzielten
Ergebnisse vom Ziviltechnikburo fachlich Uberprift und textlich ausgestaltet.

Bereits in der letzten Gemeinderatssitzung wurde Uber die bevorstehende Auflage zur
Anderung der textlichen Bebauungsvorschriften informiert.

Von bzw. mit unserem Raumplanungsbiro DI Karl Siegl wurden diese vorgeschlagenen
MafRnahmen erédrtert und ausformuliert. In der Ausschuss-Sitzung vom 12.09.2022 wurden
die neuen textlichen Bebauungsvorschriften erértert und einstimmig zur Auflage empfohlen.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Maédling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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Die wesentlichen Anderungen bzw. Neuerungen in den Bebauungsbestimmungen sind:

Adaptierung/Klarstellung bei Ein- und Ausfahrten.
Vereinfachung bei den Stellplatzen

Verpflichtung zu Fahrradabstellplatzen
Begriinung von Stellplatzen und Dachern
Regelung flr unversiegelte Flachen
Windkraftanlagen im Bauland
Versickerungsverpflichtung

Der Beschluss zu diesen Anderungen soll in dieser Sitzung gefasst werden und damit ein
sehr langer Diskussionsprozess abgeschlossen werden. Diese Bebauungsbestimmungen
sind auch als wesentliche Erganzung zu der bereits beschlossenen Bausperre zu sehen,
um die aktuellen Bauaktivitdten in auch zu dampfen gleichzeitig aber auch mehr sinnvolle
Okologische MalRnahmen festzuhalten.

In der Zeit vom 21.10.2022 bis 02.12.2022 lagen die Anderungen zum Bebauungsplan
inklusive Anderungen und Erganzungen der textlichen Bebauungsvorschriften zur
allgemeinen Einsicht auf.

Die Anderungen im Bebauungsplan umfassen die folgenden Punkte:

o Geringfligige Verschiebung der Strallenfluchtlinie und der Baufluchtlinie im
Wohnbauland sidlich der ,Muhlgasse” im Ortskern von Achau

e Anderung der Bebauungsbestimmungen im Wohnbauland westlich des ,Sulzweges*
nérdlich des Ortskerns von Achau

o Geringfligige Anpassung des Verlaufes der vorderen Baufluchtlinie im Bereich der
»,Bauland—Wohngebiet — AufschlieBungszone (BW-A7)“ éstlich des ,Sulzweges* im
Norden von Achau

Zu diesen Anderungspunkten wurden keine Stellungnahmen eingebracht und sollen in der
aufgelegenen Form beschlossen werden.

Zu den Anderungen und Ergénzungen der textlichen Bebauungsvorschriften wurden
Stellungnahmen vorgebracht. Diese werden nun zur Kenntnis gebracht und auf die
einzelnen Punkte der Stellungnahmen eingegangen.

Es liegen insgesamt vier Stellungnahme von Thomas Hensler, OVP Achau, Hubertus
Suttner, Bettina und Mario Mihlbauer vor.

Der Burgermeister bringt die Stellungnahmen dem Gemeinderat zur Kenntnis und ersucht
diese einzeln durch zu sprechen und die Ableitungen daraus zu erlautern.

Stellungnahme von Mario und Bettina Miihlbauer:

Die Stellungnahme von Mario und Bettina Muhlbauer wird vollstandig verlesen. In dieser
Stellungnahme wird ausschlieBlich Punkt 12 der textlichen Bebauungsvorschriften
thematisiert. Dieser Punkt regelt Werbeeinrichtungen im Bauland.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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Ausfiihrungen durch das Raumplanungsbliro DI Siegl:

Gegen die Regelung unter 12. | Die Gemeinde Achau hat seit April 2002 eine
Werbeeinrichtungen im Bauland Verordnung (BH Modling, 11-A/02) betreffend das
Anschlagen von Druckwerken an 6ffentlichen Orten.
Diese sieht vor, dass das Anschlagen von
Druckwerken nicht unmittelbar an AuRenflachen von
Gebauden oder Einfriedungen,... erfolgen darf.
Ausgenommen sind dafiir vorgesehene Flachen bzw.
ist das Anschlagen amtlicher Bekanntmachungen an
Amtsgebauden davon ebenfalls nicht berihrt.

Diese Verordnung soll sinngemafR in die Textlichen
Bebauungsvorschriften Gibernommen und die beiden
Verordnungen zusammengefihrt werden.

Der Begriff ,Ortsbild“ in den Erlduterungen wird] Bezliglich dem Begriff ,Ortsbild“ ist zu erwdhnen, dass
aufgrund ,keines vorhandenen, schiitzenswerten| unter §56 angefiihrt ist, dass Bauwerke hinsichtlich
Ortsbildes” hinterfragt — es gibt daher keinen|] Bauform, Farbgebung, Bauvolumen, Anordnung auf
Beurteilungsmalstab dem Grundstuck nicht offenkundig von der
bestehenden Bebauung abweichen oder diese nicht
Das Anbringen von Werbeflachen an StraRen isf wesentlich beeintrachtigen diirfen.

bereits im §84 der StralBenverkehrsordnung] Weiters regelt und behandelt die
geregelt. Strallenverkehrsordnung andere  Gesichtspunkte
beziglich Werbeanlagen und Werbeflachen als der
Bebauungsplan.

Werbung im Ortsgebiet und Bauland ist

grundsétzlich erlaubt, solange nicht als storend | Die  geplanten  Festlegungen  sollen  mdgliche
empfunden. ~otorungen” bereits im Vorfeld vermeiden. Wenn

Werbung als stérend empfunden wird, ist es bereits zu
Werbung informiert und sollte grundsatzlich | spat, da sie bereits errichtet wurde und keine
moglich sein. Es gibt bereits gesetzliche | Regelungsmdglichkeit mehr besteht.

Vorgaben, die vor negativen Auswirkungen
schitzen. Es bedarf  keiner  weiteren
Einschrankungen.

Ergédnzende Ausflihrungen und Erlduterungen durch den Biirgermeister:

Aus Sicht der Gemeinde wird in der Sitzung erganzt, dass im Ortsgebiet bereits jetzt ein
~Plakatierverbot besteht. Es gibt dazu eine Verordnung der BH Médling aus dem Jahr 2002.
Im Rahmen der Bebauungsbestimmungen wurde daher lediglich das bestehende Verbot
transparent gemacht. Daher mdchte der Birgermeister speziell den letzten Satz der
Stellungnahme - indem ,diktatorische Einschrankungen® ausgefiihrt werden - zurlickweisen.

Der-Birgermeister weist darauf hin, dass diese Stellungnahme aus den oben genannten
Grinden in seinem Beschlussantrag keine Berlcksichtigung finden wird und Pkt. 12 ohne
weitere Anderung in den textlichen Bebauungsvorschriften erhalten bleiben soll.

Diskussion

GGR Christian Toyfl méchte gerne wissen, ob es Unterschiede zwischen der Verordnung
aus dem Jahr 2002 und den Ausfiihrungen in den Bebauungsvorschriften gibt. Bgm. Ing.
Johannes Wdrstl fiuhrt aus, dass die Verordnung sinngemafl in die textlichen
Bebauungsvorschriften Gberfihrt worden ist.
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Nachdem keine weitere Wortmeldung eingebracht wird, setzt der Blrgermeister mit der

nachsten Stellungnahme fort.

Stellungnahme Thomas Hensler

Die eingebrachte Stellungnahme wird vollstandig verlesen.

Ausfiihrungen durch das Raumplanungsbiiro DI Siegl:

Die Stellungnahme betrifft die geplanten Anderungen Anzahl der Stellplitze:

Parkplatzsituation wird mit dem Fertigstellen der
derzeit im Bau und bereits in Planung befindlichen
Wohnungen noch mehr verscharfen, nicht

nachvollziehbar warum Stellplatze reduziert
werden.
Geplant: = ab der 5. WE 1,5 Stellplatze/WE

Gewiinscht: ab der 5 WE 2 Stellplatze/WE
In der ,Hintausstrale“ wurde mit off. Geld
Parkplatze geschaffen, die zum groRRen Teil fur
die Bewohner der HauptstraRe 38 Stiege 1-10
genutzt werden.

Die Berechnung der Anzahl der erforderlichen
Mindeststellplatze soll mittels der neuen Regelung
vereinfacht werden. Neben der Abhangigkeit zur
Anzahl der Wohneinheiten sollen auch
Besucherparkplatze geregelt werden. Die Abstufung
sollte jedoch vereinfacht und die Grenze fir 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit mit 5 Wohneinheiten
festgelegt werden.

Zusétzlich sind auch noch Besucherparkplatze
vorzusehen, um die Stellplatze im angrenzenden
offentlichen Raum nicht zu Uberlasten.

Car-Sharing:
GR Sitzung vom 21.01.2020 wurde folgende

Wortmeldung unter Punkt 7 protokolliert.
,Car-Sharing ist ein wichtiges Thema, dass
geférdert werden soll*

GR Sitzung vom 26.08.2020 unter Punkt 8, 3.6.

Mindestanzahl von Stellplatzen die Anpassung

der Stellplatze far Wohnungsprojekte

beschlossen

- Bgm. Exarchos spricht von einer
Vertragsdauer von 10 Jahren — bei Auflésung
des Car-Sharing Konzepts -> die
entfallenden  Stellplatze = muissen  auf
Eigengrund hergestellt werden konnen.

- Vize-Bgm. Moser unterstitzt Vorhaben — GM
Achau wurde vor kurzem Klimabiindnis
Gemeinde

Warum diese Verordnung nach kurzer Zeit wieder

geéandert wird ist nicht nachvollziehbar. [1 Kosten

fur Gemeinde!

Die Moglichkeit die Anzahl der Stellplatze durch Car-
Sharing zu reduzieren wurde nach Auskunft der
Gemeinde kaum genutzt. Weiters ist seitens der
Baubehdrde nach der Baubewilligung der-aufrechte
Betrieb des Car-Sharings nur sehr schwer tberprifbar
und damit auch die eventuell erforderliche Errichtung
von zusatzlichen Stellplatzen nach der Beendigung
des Car-Sharing- Betriebes.

Grundsatzlich ist Car-Sharing natiirlich zu begriiRen
und ist in der Gemeinde Achau auch bereits nutzbar.
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Abstellanlagen fiir Fahrrader:
Unter §45 wird die Anzahl der Stellplatze fur

Fahrrader geregelt Bei Neuerrichtung,
VergroRerung, Anderung des Verwendungs-
zwecks oder Erhéhung der Wohnungsanzahl ist
ein voraussichtlicher Bedarf an Fahrradabstell-
platze herzustellen.

Ausreichende Errichtung von Fahrradstellplatze
soll alternative Nutzung zu anderen Fahrzeugen
erleichtern.

Diesen Punkt kann nicht zugestimmt werden, da
mehr Fahrradstellplatze die Bewohner von
Achau nicht auf das Fahrrad bringt.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:
1) Gute Erreichbarkeit und Anbindung des
Gebaudes an das Radverkehrsnetz
- Gebaude soll gut an das Radwegenetz
angeschlossen sein
- Durchlassigkeit der Gebaudekomplexe fiir
den Radverkehr
- neu entwickelte Areale durch Radwege
erschlieRen
2) Gute Zuganglichkeit innerhalb
des Gebaudes
Stufenlose, barrierefreie und
ebenerdige Zugange
3) Gute Abstellmdglichkeit fiir das Fahrrad
Anforderungen der Radabstellanlage
abhangig von der Nutzung des Gebaudes
durch die Radfahrer und der Parkdauer
Lange Parkdauer:
Schutz vor Diebstahl, Vandalismus und
Witterung
4) Besondere Anforderungen
Elektrofahrrader, Fahrradanhanger
Elektrofahrrader sind schwerer (bis zu 25kg)
und teurer [ andere Anforderungen an
Sicherheit und Barrierefreiheit,
Stromanschlusses zum Laden der Akkus
Punkte 1-4 ausschlaggebend fir eine
verbesserte Fahrradmobilitat in Achau

durch

Unter §65 der NO-Bauordnung ist die Anzahl der
erforderlichen Fahrradabstellplatze geregelt.

Durch die geplante Festlegung soll die Méglichkeit
zum sicheren Abstellen von Fahrradern

geschaffen werden. Durch die Festlegungen im
Bebauungsplan kann nicht die Anbindung von Gebauden
an das offentliche Radverkehrsnetz geregelt werden.

Die Fahrradstellplatze sollen naturlich barrierefrei erreicht
werden und damit die Nutzung der Fahrrader erleichtert
werden.

Die zu der jeweiligen Hausanlage gehérigen Stellplatze
mussen fur alle Bewohner nutzbar sein, unabhangig von
der Nutzungsdauer.

Die Art und der Wert der Fahrréder werden bei der
Errichtung der Stellplatze nicht berlicksichtigt. Weiters
besteht fiir E-Bikes die Mdglichkeit den Akku in den
jeweiligen Hausern oder Wohnungen zu laden.

Die angefiihrten Anmerkungen unter Punkte 1 bis 4
stellen wichtige Argumente fiir die Nutzung des Fahrrades
dar, kénnen aber nicht Gber den Bebauungsplan oder die
Textlichen Bebauungsbestimmungen geregelt werden.

Zu Punkt 9. Begriinte Dacher

Konkretisierung durch Gemeinderate und
Fertigcarport, Fertiggargen mit Bewasserung auf
Eigengrund auszunehmen

Anstatt auf ,Bauwerken“ soll die Begriinung von

Flachdachern auf Gebauden geregelt und in den

Textlichen  Bebauungsvorschriften  berlcksichtigt

werden.

Dadurch sind Carports von der Errichtung von

Dachbegriinungen ausgenommen. Weiters sollen

auch ,leicht Konstruktionen wie Flugdécher oder

Vordéacher” ausgenommen werden.

= Siehe Punkt 9.Begriinte Dacher der

Textlichen Bebauungsvorschriften im
Verordnungstext der geplanten Anderung
zum Bebauungsplan (PZ.: ACHAU — BA6 -
12349 - BU)

Ergédnzende Ausflihrungen und Erlduterungen durch den Biirgermeister:

Der Blrgermeister weist darauf hin, dass die neuen Bebauungsvorschriften keine Reduktion
der erforderlichen Parkplatze bedeuten, Ziel war es eine wesentliche Vereinfachung in der
Formulierung zu erzielen. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze weicht durch die neue
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Regelung in Abhangigkeit der Anzahl der Wohnungen geringfiigig nach oben oder unten ab.
Die anteilige Wirkung von Besucherparkplatzen wurde im neuen Modell erhoht,
Besucherparkplatze erzielen eine Wirkung auf Parkplatzen im 6ffentlichen Raum. Der Ersatz
von Stellplatzen durch Car-Sharing Modelle hat sich als nicht adaquates Mittel
herausgestellt.

Zu Punkt 9 — Begrtinte Dacher:

Der Hinweis von Herrn Hensler soll in die Anderung der textlichen Bebauungsvorschriften
aufgenommen werden. Im folgenden Antrag des Birgermeisters wird es daher eine
Anderung in Punkt 9, im Vergleich zu den Auflageunterlagen geben. Anstatt ,Bauwerke*
wird von Gebauden gesprochen, Somit sind Carports und Leichtkonstruktionen wie
Flugdacher bzw. Vordacher ausgenommen. Der Blrgermeister bedankt sich daher beim
Verfasser der Stellungnahme fur den sinnvollen Hinweis und stellt diese Stellungnahme und
die vorgeschlagene Anderung zur Diskussion.

Diskussion:

GGR Christoph Schneider findet die Anregungen insbesondere zur Gestaltung von
Fahrradabstellanlagen wichtig und sinnvoll, méchte jedoch wissen, ob man das in dieser
Detailgenauigkeit regeln kann. Bgm. Wdurstl flhrt aus, dass das laut unserem
Raumplanungsbiro in den Bebauungsbestimmungen (im Speziellen die in der
Stellungnahme genannten Punkte 1 bis 4) nicht regelbar ist.

Nachdem keine weitere Wortmeldung eingebracht wird, setzt der Burgermeister mit der
nachsten Stellungnahme fort.

Stellungnahme Hubertus Suttner

Die Stellungnahme von Herrn Hubertus Suttner wird verlesen.

Ausfiihrungen Ziviltechniker:

Die Stellungnahme betrifft die geplanten Anderungen
der Textlichen Bebauungsvorschriften:

Die rechtskraftige Regelung der Mindeststellplatze im
verdichteten Wohnbau sieht- eine differenziertere
Regelung der vorgeschriebenen Mindestanzahl fur
Stellplatze vor.

Mit neuer Regelung missen bei 4-10 WE bzw. 11-
30 WE noch weniger KFZ-Stellplatze errichtet
werden.

Trotz des gesellschaftlichen Konsens bezlglich der
Reduzierung der PKWs zu Gunsten des 6ff. Verkehr,
Fahrréader und Carsharing die weiter forciert werden
sollen — zeigt die Praxis, dass Ortschaften wie
Achau stark vom PKW abhangig sind.

Die Berechnung der Anzahl der erforderlichen
Mindeststellplatze soll mittels der neuen Regelung
vereinfacht werden. Neben der Abhangigkeit zur
Anzahl der Wohneinheiten  sollen  auch
Besucherparkplatze  geregelt  werden. Die
Abstufung sollte jedoch vereinfacht und die Grenze
fur 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit ab 5
Wohneinheiten festgelegt werden.

Zusatzlich sind auch noch Besucherparkplatze
vorzusehen, um die Stellpldtze im angrenzenden
offentlichen Raum nicht zu Uberlasten.

Die Gegenuberstellung der einzelnen Methoden fir
die Ermittlung der erforderlichen Mindeststellplatze

(Rechtskraftige Regelung und geplante
Anderungen) zeigt jedoch, dass die beiden
Regelungen nur  geringfligig  voneinander
abweichen.
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Zukunftig werden Wohnungsinhaber 2 PKWs
besitzen diese kdnnen nicht auf eigens daflr
errichtete Stellplatze abgestellt werden [ parken
daher auf schon jetzt stark belasteten und
zugeparkten 6ffentlichen StraBenflachen

dauerhaftes Konfliktpotential der
unterschiedlichen Stralenbenutzer
(Anrainer/Fufdganger/Durchzugsverkehr)

Weiters wird eine Entlastung des o6ffentlichen
StraRenraums nicht ausschlieBlich durch die
Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen im
Mehrfamilienhausbau erreicht, da die zusatzlichen
Stellplatze nicht an die Wohnungen gekoppelt sind.
Kein Bewohner ist verpflichtet sich mehrere
Stellplatze zu mieten.

Nutzen dieser Stellplatzreduzierung im verdichteten
Wohnbau hat nur der Wohnbautrager bzw. Vermarkter
der WEs [ Reduzierung der Stellplatze werden|
weiterer Wohnraum geschaffen [ sehr dichte]
Verbauung wird vorangetrieben

2 Stellplatze/WE (unabhéngig von der Anzahl
der WE/Gebaude) kdnnten beschriebene Konflikte
vermieden werden.

Auflerdem kénnen ungenutzte Stellplitze als
Freiflache fur alternative
Nutzungsméglichkeiten der Hausgemeinschaft
zur Verfligung stehen.

Zukiinftige bzw. in Planung befindliche dichte
Wohnbauprojekte kénnen noch aufgelockeril
werden

Denkbare Alternative = Koppelung der Anzahl der
Stellplatze mit der verfiigbaren Nutzflache einer
Wohneinheit.

Durch Annahme, dass kleinere Wohnungen von
weniger Personen bewohnt werden, als eine groRere.
Differenzierung zwischen Einpersonenwohnung (1
Stellplatz) und Mehrpersonenwohnung (2 Stellplatze)

Stellplatze, vor allem in Tiefgaragen, stehen oft leer
und werden nicht benutzt.

Die Errichtungskosten der Stellplatze werden den
einzelnen Wohnungen zugeschlagen und deren
Erhaltung muss von den zukinftigen Mietern
getragen werden.

Im Freien errichtete Mindeststellplatze miissen auch
als solche ausgestaltet werden. Es miissen
entsprechende Zufahrten errichtet werden, wodurch
sich der Anteil des versiegelten Bodens erhoht. Eine
alternative  Nutzung der  dementsprechend
gestaltenden  Freiflachen ist daher nur sehr
eingeschrankt mdglich, da diese Flachen auch fur
den Autoverkehr genutzt werden und sich dadurch
auch Nutzungskonflikte ergeben kénnen.

Die Errichtung von mehr Stellplatzen entspricht
daher nicht unbedingt einer SteuerungsmaRnahme
gegen die Verdichtung. Weiters stellt diese Form der|
Auflockerung eine Versiegelung mit
Parkplatzflachen dar.

Diese Form der Berechnung der Mindeststellplatze isf
ebenfalls nicht unproblematisch, da es keing
Definition fiir Einpersonenwohnungen und kein
Verbot gibt, dass auch zwei Personen in einer kleinen
Wohnung leben dirfen und beide ein Auto besitzen.

Weitere Ausfiihrungen durch den Biirgermeister:

Nachdem die Neufassung der Stellplatzanforderungen keine Reduktion, sondern eine
Vereinfachung der Berechnung bedeutet und es sich nur um marginale Veranderungen
aufgrund einer geanderten mathematischen Betrachtung handelt, soll diese Stellungnahme

nicht weiter berlcksichtigt werden.

Diskussion:

GR Karl Grabner weist auf zunehmende Probleme im 6&ffentlichem Parkraum hin. Weniger
verpflichtende Parkplatze verscharfen seines Erachtens die Situation auf o6ffentlichen

Parkflachen.
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GR Stefan Fodroczi flhrt aus, dass es sich dabei seines Erachtens vor allem um ein
Nutzungsproblem handelt, welches nicht geregelt werden kann. Die bloRe Verfugbarkeit von
privaten Stellplatzen, heil3t nicht, dass sie auch genutzt werden.

GR Christian Toyfl stellt zur Diskussion, ob es Mdglichkeiten gibt, dem Bautrager weitere
Vorgaben zu machen. z.B. wie viele Stellplatze pro Wohnung vergeben werden missen,
etc. Bgm. Wrstl: Auf derartige Dinge haben wir keinen Einfluss.

GGR Rudolf Moser méchte darauf hinweisen, dass es sogar eher eine Tendenz geben
muss, weniger Parkplatze zu schaffen. Es muss und soll eine Veranderung zur verstarkten
Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs geben.

GR Gerald Giel bringt in die Diskussion die folgenden Fakten ein: Es wird selbstverstandlich
davon ausgegangen, dass jeder Haushalt 2 Autos hat. 38% aller Haushalte sind laut Statistik
Austria jedoch Single Haushalte, weitere 35% sind Paare ohne Kinder, 27% sind Paare mit
Kindern. Rechnet man auf Wohneinheiten um, kommt man bei 10 Wohnungen auf 16 KFZs.
Auch mochte sich Gerald Giel dem Kommentar von GGR Rudolf Moser anschlief3en.

Nachdem keine weitere Wortmeldung eingebracht wird, setzt der Burgermeister mit der
nachsten Stellungnahme fort.

Stellungnahme OVP Achau

Die Stellungnahme wird verlesen.

Ausfiihrungen Ziviltechniker:

Die Stellungnahme betrifft die geplanten
Anderungen und Erganzungen der Textlichen
Bebauungsvorschriften:

¢ Regelung der Mindestanzahl von Stellplatzen —
aufgrund der neuen Regelung sind wesentlich
weniger Stellplatze als bisher zu errichten.

- Die Entscharfung ist nicht nachzuvolliziehen
- Die Vereinfachung soll unnétige
Kosten vermeiden
1) Weniger Parkplatze -> mehr Autos auf
offentlichen Verkehrsflachen +
Behinderung des Verkehrsflusses und
erhohtes Sicherheitsrisiko
Niedrigere Kosten nur Vorteil fir Bautrager
Solange nicht ausreichend Stellplatze zur
Verfugung stehen -> keine Senkung der
Mindeststellplatze
1 Berechnungsbeispiel fur 9 Wohneinheiten
-> mit der neuen Regelung um 7
Stellplatze weniger als bisher

00O

Die Berechnung der Anzahl der erforderlichen
Mindeststellplatze soll mittels der neuen-Regelung
vereinfacht werden. Neben der Abhangigkeit zur
Anzahl  der  Wohneinheiten sollen  auch
Besucherparkplatze geregelt werden. Die Abstufung
sollte jedoch vereinfacht und die Grenze fiir 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit ab 5 Wohneinheiten
festgelegt werden.

Zusatzlich sind auch noch Besucherparkplatze
vorzusehen, um die Stellplatze im angrenzenden
offentlichen Raum nicht zu tberlasten.

Die Gegeniiberstellung der einzelnen Methoden fiir
die Ermittlung der erforderlichen Mindeststellplatze

(Rechtskraftige Regelung und geplante
Anderungen) zeigt jedoch, dass die beiden
Regelungen nur geringfigig voneinander
abweichen.

Berechnungsbeispiel: Rechtskr.: 2,25 Stellplatze pro
Wohneinheit -> 20,25 Stellplatze -> 21 erforderliche
Stellplatze

Neu: Je 2 Stellplatze fir die ersten 4 Wohneinheiten
(8)+je15

Stellplatze fir die 5. bis 9. Wohneinheit (7,5) + 2
Besucherparkplatze -> 17,5 Stellplatze = 18
erforderliche Stellplatze

Der Unterschied betragt somit 3 Stellplatze.

Vor allem durch die zusatzlich zu errichtenden
Besucherparkplatze kann der Bedarf von
Offentlichen Parkraum entlastet werden.
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e Mindestanzahl von Abstellanlagen flr
Fahrrader Warum mehr Stellplatze fir
Fahrrader als KFZs Der Bedarf an KFZ-
Stellplatze ist sicher groRer

¢ Begriinte KFZ-Stellplatze
Prazisierung erforderlich, ,Begriinung“ aber
auch sickerfahige Oberflache bzw. Sickermilden
geregelt
(1 Die Bepflanzung der Bdume bendétigt
Platz und verursacht Kosten

Eine Entlastung des offentlichen StraRenraums wird
durch die Errichtung von zuséatzlichen Stellplatzen im
Mehrfamilienhausbau nicht erreicht, da die zusatzlichen
Stellplatze nicht an die Wohnungen gekoppelt sind.
Kein Bewohner ist verpflichtet sich mehrere Stellplatze
zu mieten.

Stellplatze, vor allem in Tiefgaragen, stehen leer und
werden nicht benutzt.

Die Errichtungskosten der Stellplatze werden den
einzelnen Wohnungen zu geschlagen und deren
Erhaltung muss von den zukinftigen Mietern getragen
werden.

+ Der Flachenbedarf fur Fahrrader ist nicht mit dem fir
KFZs zu vergleichen. Jedoch kénnte als Ausgleich fiir
die héhere Anzahl der zu errichtenden Stellplatze diese
erst fir Wohngebaude mit mehr als 6 Wohneinheiten
gelten.

3.7 Mindestanzahl von Abstellanlagen fiir Fahrréder
Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden mit mehr
als -4- 6 Wohneinheiten sind pro neu errichteter
Wohneinheit zwei Stellplétze fiir Fahrrdder zu
errichten.

0 Siehe Punkt 3.7. Mindestanzahl von
Abstellanlagen flir =~ Fahrrader der
Textlichen———Bebauungsvorschriften im
Verordnungstext der geplanten Anderung
zum Bebauungsplan (PZ.: ACHAU - BA6 -
12349 — BU)

+ Die Begriinung von KFZ-Abstellanlagen umfasst nicht
nur die Pflanzung von Baumen, sondern auch die
Ausgestaltung der Oberflache und deren Versiegelung
der Stellplatzflachen. Die Bezeichnung soll daher in den
Textlichen Bebauungsvorschiften abgeandert werden
(siehe ,Verordnungstext®)

Anstatt  ,Begriinte KFZ-Stellplatze® soll die
Bezeichnung in ,Gestaltung und Begriinung von KFZ-

Stellplatzen” abgeandert werden.
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¢ Absicherung von unversiegelten Flachen
O Unnétige Reglementierung der

Gestaltung des Wohn- und
Erholungsraum der Bevélkerung

Die Versickerung der
Niederschlagswasser wird ohnehin
unter Punkt 11 geregelt

Es gibt eine Reihe von Ausnahmen

Bezlglich des angefiihrten Platzbedarfes st
anzumerken, dass die geplante Begriinung nicht nur
Stellplatze im Zuge des Wohnbaus betreffen, sondern
KFZ-Stellplatze generell. Die geplanten Festlegungen
sollen groRflachig versiegelte Flachen vermeiden und
die Bepflanzung mit Baumen soll neben der
Gestaltung der Stellplatze, die Versickerung der
Niederschlagswasser verbessern und durch die
Beschattung der Stellflachen die Erhitzung und
Ruckstrahlung vermindern. Dadurch soll ein positiver
Einfluss auf das Kleinklima im Siedlungsraum erreicht
werden.

Zur leichteren Umsetzung und Anordnung soll die
zukunftige Regelung auf einen Baum pro 4 Stellplatze
abgeandert werden und auch die unter Punkt 7.3
geregelte Begriinung von Park-, Rangier- oder
Verkehrsfldchen im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)",
.Bauland — Industriegebiet (Bl)* und ,Bauland -
Sondergebiet (BS)* angepasst und je 100m?
angefangener versiegelter Flache 2 Bdume festgelegt
werden. Die Anzahl der zu errichtenden Baume bleibt
somit vergleichbar, da 4 Stellplatze ca. einer Flache
von 100m? entsprechen.

O Siehe Punkt 7. Gestaltung und Begriinung
von KFZ- Stellplatzen der Textlichen
Bebauungsvorschriften im
Verordnungstext der geplanten Anderung
zum Bebauungsplan (PZ.: ACHAU - BA6 —
12349 - BU)

+ Selbiges soll auch durch die Absicherung von
Lunversiegelten Flachen* erreicht werden. Die
Festlegung bezieht sich nicht auf die Gestaltung der
Wohn- und Erholungsrdume, sondern soll lediglich
einen Flachenanteil, der aufgrund der festgelegten
Bebauungsdichte ohnehin nicht bebaut werden darf,
und unversiegelt zu erhalten ist. Betroffen ist die Halfte
der gemaf Bebauungsplan nicht bebaubaren Flache.
Die Versickerung der Niederschlagswasser regelt wie
mit Niederschlagswéssern umzugehen ist,
Versickerung auf Eigengrund,
RuickhaltemalRnahmen,...

e Begrlinte Dacher

Dachflachen sollten besser statt Freiflachen
fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen genutzt werden und
Freiflachen besser gegrint und fiir die
Lebensmittelproduktion genutzt werden

Begrunung von Dachflachen und deren
Erhaltung ist bautechnisch problematisch

Die Begriinung von Carports problematisch

+ Décher sollen entweder fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen genutzt oder begriint werden.
Anstatt auf ,Bauwerken® soll die Begriinung von
Flachdachern auf Gebauden geregelt und in den
Textlichen Bebauungsvorschriften  beriicksichtigt
werden.

Dadurch sind Carports von der Errichtung von
Dachbegrinungen ausgenommen. Weiters sollen
auch ,Leicht-Konstruktionen wie Flugddcher oder
Vordédcher” ausgenommen werden, da deren
Konstruktion mit den von Carports vergleichbar ist.

Siehe Punkt 9. Begriinte Dacher der
Textlichen Bebauungsvorschriften im
Verordnungstext der geplanten Anderung
zum Bebauungsplan (PZ.: ACHAU - BA6 -
12349 - BU)
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Ergénzungen durch den Blirgermeister:

Aus den Stellungnahmen, insbesondere auch der OVP Achau, wurden einige Anregungen
bereits im Gemeindevorstand diskutiert, sowie eine Abanderung mit unserem Ziviltechniker
besprochen. Zusammenfassend wird der folgende Antrag des Blrgermeisters bei der
Berechnung der Stellplatze gemal® den Auflageunterlagen lauten, auf’erdem wird eine
Veranderung unter Punkt 3.7 berticksichtigt (Anzahl der Fahrrader wird von 4 auf 6 erhoht.
Bei Punkt 7 wird der Titel angepasst und lautet nun ,Gestaltung und Begriinung von KFZ-
Stellplatzen und es wird unter 7.2. die Anzahl der Baume verandert 4/1 sowie 100m2, sowie
die bereits bekanntgegebenen Anderungen zu Punkt 9 von Hrn. Hensler.

Diskussion

GR Kornelius Beranek mdchte gerne wissen, ob die OVP grundsétzlich gegen Begriinung
und das Pflanzen von Baumen ist oder ob sich die Kritik auf eine etwaige unprazise
Formulierung bezieht. Gerade die OVP in Hennersdorf beflrwortet eine Beschattung durch
Baume auf Parkflachen. Ist hier die Sichtweise der OVP Achau eine Kontrare?

Zur Begrinung von Dachflachen: Es gibt extensive und intensive Begriinungen. Extensive
Begriinungen ergeben keine statischen Probleme, keine echten Mehrkosten, etc. und sind
leicht umzusetzen. Es gibt wissenschaftliche Belege, die eindeutig fir eine Begriinung von
Dachflachen sprechen. Die Kosten sind im Verhaltnis als gering einzustufen.

Bgm. Wirstl méchte betonen, dass es generell einen Trend hin zu mehr Bepflanzung bzw.
Begrinung geben sollte. Es gibt momentan einige negative Beispiele in Achau (in der
Diskussion wurden auch bereits konkrete Projekte genannt), bei welchen es eine 100%ige
Versiegelung der Oberflachen gibt. Ohne entsprechende Festlegungen in den
Bebauungsvorschriften, hat die Gemeinde hier keine Méglichkeiten darauf einzuwirken. Der
Blrgermeister muss als Baubehdrde ein Projekt nach den giiltigen rechtlichen Vorgaben
beurteilen und bewilligen. Der Birgermeister ist der Meinung, dass es das Ziel der
Gemeinde Achau sein muss eine 100%ige Versiegelung von Grundsticken zu vermeiden.

Birgermeister Wiirstl erlautert eine durchgefliihrte Hochrechnung zu den in der
Stellungnahme der OVP kritisierten Reduktion der Stellplatze. Die Auswirkungen der
unterschiedlichen Anzahl von  Stellplatzen werden miteinander vergleichen.
Gegenubergestellt wird die aktuell gultige Berechnung, die neue Regelung und eine
Regelung mit 2 Parkplatzen pro Wohneinheiten. Eine marginale Veranderung in
Abhangigkeit der Anzahl der Wohnungen die sowohl nach oben-als auch nach unten geht,
ist dabei zu verzeichnen.

GR Marion Thurner méchte sich beim Blrgermeister dafiir bedanken, dass sich die ARGE
Grinraum und lhre Anregungen und Vorschlage berlcksichtigt wurden und auch hier die
Meinungen und Vorschlage zum Teil eingearbeitet bzw. behandelt wurden. Bgm. Warstl
fuhrt aus, dass der Input sehr wertvoll war, aber auch natlrlich nicht alle Anregungen in
Bebauungsvorschriften regelbar sind.

GR Karl Grabner mdchte Uber Details eines konkreten Bauprojekts diskutieren. Der
Gemeinderat ist jedoch nicht das geeignete Gremium. Als Baubehérde muss sich die
Gemeinde an die rechtlichen Rahmenbedingungen halten, ob ein konkretes Projekt dem
Burgermeister gefallt oder nicht, ist dabei unerheblich.
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GR Christian Toyfl: méchte anmerken, dass die Regelung der Versiegelung bzw. Nicht-
Versiegelung selbstverstandlich den personlichen Erholungsraum und Gestaltung der
Bauwerber einschranken.

Bgm. Wiirstl: Ziel der Gemeinde ist es, eine komplette Versiegelung eines Grundstlicks zu
vermeiden. Selbstverstandlich bedeuten Regelungen in den Bebauungsbestimmungen
Einschrankungen, dafir sind sie gemacht. Solange diese zweckmalig sind, sind diese auch
wertvoll.

GR Gerald Giel fuhrt aus, dass es nicht nur um Versickerung geht, sondern auch um
Hitzeentwicklung und MaRnahmen um dem entgegen zu wirken. Genau aus diesem Grund
sollten wir dies als Gemeinde fordern.

GR Stefan Fodroczi fasst die Diskussion wie folgt zusammen: Es ist selbstverstandlich, dass
Bebauungsvorschriften natirlich eine gewisse Einschrankung bedeuten. Es muss aber dem
GR bewusst sein, wie weit diese konkrete Einschrankung geht - bei einem kleinen
Grundstuick ist evtl. ein 50 m3 Pool (welches genehmigungspflichtig ist) dann nicht mehr
moglich. GGR Michael Koudela: fuhrt bewusst provokant aus, dass man als Gemeinde
selbstverstandlich Spielregeln aufstellt, gewisse Ziele verfolgt werden und gewisse Dinge
auch untersagt werden. Bebauungsvorschriften stellen natirlich immer Einschrankungen
dar und dienen der Regelung der Bebauung.

Bgm. Wirstl: Wenn wir als Gemeinde nicht den Mut haben Einschrankungen zu treffen,
dann haben wir immer wieder das Problem mit Bauprojekten, die wir heute auch hier
diskutiert haben, die mehrheitlich von den Bewohnern nicht gewollt werden. Die Baubehérde
kann im Einzelfall nur aufgrund konkreter Regelungen agieren.

GR Gerald Giel - zu den Fahrradabstellplatzen:

Im Oktober ist eine EU-Richtlinie beschlossen worden, diese sieht 2 Fahrradabstellplatze
pro Wohneinheit vor. Im Laufe der nachsten Jahre wird uns daher eine entsprechende
Vorgabe sowieso ereilen. Die Wahrscheinlichkeit, dass zu einem spateren Zeitpunkt
Nachbesserungen notwendig sind, ist sehr hoch. Diese Veranderung trifft uns und
Bauwerber wahrscheinlich sowieso in den nachsten Jahren.

Nachdem keine weitere Wortmeldung eingebracht wird, fasst der Biirgermeister die
Anderungen des Beschlusses im Vergleich zur Auflage zusammen (GRUN
gekennzeichnet sind die Anderungen):

3.7 Mindestanzahl von Abstellanlagen fiir Fahrrader

Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden mit mehr als 6 Wohneinheiten sind pro neu
errichteter Wohneinheit zwei Stellpléatze fiir Fahrrdder zu errichten.

7. Gestaltung und Begriinung von KFZ-Stellplatzen
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7.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellpldtzen im Freien sind die
Abstellflachen (ausgenommen Fahrfldchen) mit sickerféhige Oberfldchen herzustellen
bzw. die Oberflachenwésser liber Sickermulden zur Versickerung zu bringen.

7.2) Bei der Errichtung von Abstellflachen bei mehr als 4 Stellpldtzen im Wohnbauland sind
diese mit Bdumen zu (berstellen. Pro 4 Stellpldtze muss im Bereich der Parkpléatze
zumindest 1 Baum (Stammumfang 20/25, gemessen in 1m Hbhe, Hochstamm, mind. 4mal
verpflanzt) gepflanzt werden.

7.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflachen im ,Bauland -
Betriebsgebiet (BB)“, ,Bauland — Industriegebiet (Bl) und ,Bauland — Sondergebiet (BS)*“
sind Ersatzpflanzungen fiir die neu versiegelten Bodenfldchen vorzunehmen. Je 100m?
angefangener versiegelter Fldche sind 2 Bdume gemall Punkt 7.2) auf dem betroffenen
Grundstlick zu pflanzen.

8.3) Ist bei vor dem 19.12.2022 baubehérdlich bewilligten Gebduden ein Zu- oder Umbau
geplant, und kann das Ausmal3 der unter Punkt 8.2) vorgegebenen unversiegelt und begrtint
auszufiihrenden Fldache aufgrund der bereits konsensgemals bestehenden versiegelten
Flachen nicht erreicht werden, so ist fir jeweils angefangene 50 m? welche dieses Ausmal’
Uberschreiten, 1 Baum gemafl Punkt 7.2 zu pflanzen, durch welchen eine Beschattung der
versiegelten Fldche gewéhrleistet wird.

9. Begriinte Ddcher

9.1) Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebéuden mit Flachdédchern (Dachneigung
bis 7°) ist eine Begriinung der gesamten Dachfldchen vorzusehen. Ausgenommen sind
jene Teile der Dachflédchen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fiir die
Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und Leicht-Konstruktionen
wie Flugdé&cher oder Vordécher.

25% der Gesamtdachfldche von Hauptgebduden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

GGR Rudolf Moser mochte noch einmal festhalten, dass das Thema wirklich a_l_JsthrIich in
den diversen Gremien diskutiert und bearbeitet wurde und aus jetziger Sicht die Anderungen
aus Sicht der SPO sinnvoll sind.
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Antrag des Burgermeisters

Der Burgermeister stellt den Antrag, die vorliegende Verordnung zu beschlief3en:

§ 1:  Aufgrund der §§ 29 - 33 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Bebauungsplan abgeandert. Weiters sollen die Textlichen Bebauungsvorschriften teilweise
in — gegenulber der offentlichen Auflage — abgeanderten Form abgeandert und erganzt
werden.

§ 2:  Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieRung der einzelnen
Grundflachen ist der mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung
(PZ.: ACHAU — BAG — 12349, verfasst von DI Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170
Wien), welche gemald §5 Abs.3 der Verordnung Uber die Ausfihrung des
Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1 idgF.) wie eine Neudarstellung ausgefihrt ist, zu
entnehmen.

§3 Anderung der Textlichen Bebauungsvorschriften - Neufassung

1. StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen, Ein- und Ausfahrten

1.1. Im Wohnbauland dirfen stralRenseitige Einfriedungen in der ,offenen®, ,gekuppelten®
und ,einseitig offenen Bebauungsweise® eine Gesamthdhe von 1,8m nicht Uberschreiten.
Sockelmauern durfen bis maximal 50cm hoch ausgefiihrt werden und sind bei geneigtem
Gelande dem Gelandeverlauf anzupassen.

Bei flachig wirkenden Ausflihrungen ist eine strukturierte, gestalterische Gliederung in
einzelne Elemente mit maximal 3m Lange vorzunehmen.

1.2. Eine neue Einfriedung in einem bereits zum Grofteil bebauten Gebiet hat sich
bezuglich Sockel- und Gesamthdhe dem ubrigen Bestand anzupassen.

1.3. Im Wohnbauland und ,Bauland — Sondergebiet (BS)“ dirfen Mauern nur in der
~-geschlossenen” Bebauungsweise errichtet werden.

1.4 Sidlich der ,Anningergasse”“ und der ,Rosengasse®, westlich des ,Sulzweges und
sudwestlich der ,Bertha v. Suttner Gasse” durfen im Bereich der ,geschlossenen®
Bebauungsweise, in denen ein vorderen Bauwich zur Stralenfluchtlinie einzuhalten ist und
eine ,punktweise“ Anbauverpflichtung festgelegt ist, stralRenseitige Einfriedungen nur mit
einem max. 30cm hohen Sockel (liber dem angrenzenden Stral’enniveau) ausgefiihrt
werden.

1.5. Aus Larmschutzgriinden sind Mauern in einer maximalen Héhe von 2m entlang von
Landesstral3en auch in anderen Bebauungsweisen zulassig.

1.6. Bauliche Anlagen, die Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen
gleichen, durfen eine H6he von 2m nicht Uberschreiten.
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1.7. Ein- und Ausfahrten

1.7.1 Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstlick, gemessen an
der StrafRenfluchtlinie, maximal 6m betragen.

1.7.2 Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als 10
Pflichtstellplatzen, wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit, Flissigkeit und
Leichtigkeit des fliellienden Verkehrs beeintrachtigt wird. In diesen Fallen besteht die
Méoglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Ansuchen unter Vorlage eines
verkehrstechnischen Gutachtens die maximale Breite der Ein- und Ausfahrt auf max. 8,5m
auszudehnen.

1.7.3 Im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“, ,Bauland-Industriegebiet (BI)“ bzw. ,Bauland-
Sondergebiet (BS)“ darf zur gewerblichen Nutzung die Gesamtbreite von Ein- und
Ausfahrten, gemessen an der StralRenfluchtlinie max. 8,5m betragen. Wenn durch diese
Beschrankung die Sicherheit, Flissigkeit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs
beeintrachtigt wird, besteht die Mdglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Vorlage eines
verkehrstechnischen Gutachtens die maximal Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrten auf
max. 10m auszudehnen.

1.7.4 Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichtung
von Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ermoglichen und mindestens 6m bzw. ein
Vielfaches von 6m betragen.

2. Sonderregelungen der Bebauung

2.1. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte ,MBF“ (Maximal bebaubare
Flache) bezeichneten Flachen ist die maximal zulassige, bebaubare Flache wie folgt zu
ermitteln:

MBF = 200m? + 5% der Grundstiicksflache

Zur maximal bebaubaren bzw. bebauten Flache zahlen sowohl Haupt- als auch
Nebengebaude.

2.2. In Bereichen, in denen eine héchstzulassige Gebaudehdhe von 6,5m festgelegt ist,
darf der hochste Punkt des Gebaudes hochstens um 1,5m mit Bauteilen tGber der
hdchstzulassigen Gebaudehdhe liegen, ausgenommen

e _Vorbauten nach §52 der NO-Bauordnung 2014 idgF.

¢ untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen, Zierglieder)

e Dachaufbauten von Dachgeschossen, die nicht als Teil der Gebaudefront wirken, und
e Turme, die sakralen oder Offentlichen Zwecken dienen.

Zulassig ist diese Uberschreitung der hdchstzuldssigen Gebaudehdhe um 1,5m auch an
einer Seite von Gebauden zur Errichtung eines Pultdaches.
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2.3. In Baulandbereichen in denen im Bebauungsplan die Signatur ,Haupffirstrichtung*®
eingetragen ist, missen Dacher als Satteldach ausgefiihrt werden. Die Mindestneigung
darf 30° nicht unterschreiten, die maximale Neigung wird mit 48° festgelegt.

Die Haupffirstrichtung eines Hauptgebaudes ist entsprechend der Plandarstellung zum
Bebauungsplan anzuordnen.

Nebengebaude kdnnen auch mit anderen Dachformen (auch Flachdachern) versehen
werden.

3. KFZ-Abstellanlagen:

3.1. Garagen durfen auch im vorderen Bauwich errichtet werden, sie sind allerdings
mindestens 6m von der Stralienfluchtlinie abzusetzen. Dies gilt auch fir den Fall, dass die
Garage in das Hauptgebaude integriert wird, und in der geschlossenen Bebauungsweise
mit einem ,vorderen Bauwich®.

Der somit (im Falle der Errichtung der Garage in einem Abstand von 6m von der
Stralienfluchtlinie) entstehende Garagenvorplatz darf zur Stralle hin nicht eingefriedet
werden.

3.2. Falls die Garage in einem gréReren Abstand als 6m von der StraRenfluchtlinie
errichtet wird, ist zusatzlich unmittelbar an der Straf3enfluchtlinie zumindest ein PKW -
Stellplatz zu errichten, der zur Stral’e hin nicht eingefriedet werden darf.

3.3. Wird keine Garage errichtet, ist bei offener, gekuppelter oder einseitig offener
Bebauungsweise ein Pkw-Stellplatz direkt an der Stralienfluchtlinie zu errichten, der
ebenfalls zur Stralle hin nicht eingefriedet werden darf.

3.4 Die Errichtung eines elektrisch und ferngesteuert 6ffenbaren Tores an der
Stralienfluchtlinie ist in den unter Punkt 3.1, 3.2 und 3.3 angefiihrten Bereichen mit
Einfriedungsverbot an der StralRenfluchtlinie jedoch zulassig.

3.5. Die Unterbringung von Garagen im Kellergeschol} ist, ausgenommen Tiefgaragen bei
Wohngebauden mit mehr als 3 Wohneinheiten, nicht zulassig.

3.6._ Mindestanzahl von Stellplatzen fur Personenkraftwagen im Sinne des § 63(2) der NO-
Bauordnung 2014 bzw. des §30 (2) Z.30 des NO-ROG 2014:

Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&uden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebauden, ist pro neu errichteter Wohneinheit zumindest folgende Anzahl von
Stellplatzen fiur Personenkraftwagen auf Eigengrund zu errichten:

Wohngebaude

- mit bis zu 4 Wohneinheiten, sowie Reihenhauser oder reihenhausahnliche Wohnhauser,
Einfamilienhduser und Doppelhausanlagen: 2 Stellplatze je Wohneinheit
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Wohngebaude
- mit mehr als 4 Wohneinheiten: ab der 5. Wohneinheit 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit

Daruber hinaus sind je angefangener 10 Wohneinheiten 2 Besucherparkplatze zu
errichten. Besucherparkplatze sind separat zu kennzeichnen.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Bei Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten miissen die Stellplatze unabhangig und
getrennt voneinander erreichbar sein, dirfen also nicht hintereinander bzw. Gbereinander
angeordnet werden.

3.7 Mindestanzahl von Abstellanlagen fir Fahrrader

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten sind pro neu
errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fir Fahrrader zu errichten.

4. Gestaltung des Geldndes

Abgesehen von den Bestimmungen des §67(1) der NO-Bauordnung 2014 idgF. sind
Gelandeveranderungen innerhalb von Baulandflachen bis zu einer maximalen Héhe von
1m Uber bzw. unter der bisher unveranderten Héhenlage des Gelandes (Bezugsniveau) -
bzw. dem bewilligungsgeman oder rechtmafig bewilligungsfrei abgeénderten Gelande -
zulassig.

Daruber hinaus sind auch Angleichungen an die bisher unveranderte Hohenlage des
Gelandes (bzw. an das bewilligungsgemal oder rechtmafig bewilligungsfrei abgeanderte
Gelande) auf benachbarten Grundstiicken in geringfiigigem Ausmal zulassig.

5. BauplatzgroRen

Das Ausmal} von im Zuge einer Parzellierung neu geschaffenen Bauplatzen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss in ,offener” (,0%), ,einseitig offener” (,eo*)
oder ,gekuppelter” (,k*) Bebauungsweise mindestens 500m?, in ,geschlossener”
Bebauungsweise (,g“) mindestens 200m? betragen.

6. Griin- und Freiflachen im Bereich der Parzellen 306/1, 306/2, 306/3, 306/4 und
306/5

1. Pro neu geschaffenem Bauplatz sind 5% der Bauplatzgrof3e als "Freiflache"
auszugestalten.

2. Diese "Freiflachen" sind gartnerisch auszugestalten, wobei die Schaffung von
Versickerungsanlagen (Sickerbecken, Sickermulden) zulassig ist.

7. Gestaltung und Begriinung von KFZ-Stellpldatzen

7.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellplatzen im Freien sind die
Abstellflachen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahige Oberflachen herzustellen
bzw. die Oberflachenwasser Uber Sickermulden zur Versickerung zu bringen.
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7.2) Bei der Errichtung von Abstellflachen bei mehr als 4 Stellplatzen im Wohnbauland
sind diese mit Baumen zu Uberstellen. Pro 4 Stellplatze muss im Bereich der Parkplatze
zumindest 1 Baum (Stammumfang 20/25, gemessen in 1m Héhe, Hochstamm, mind. 4mal
verpflanzt) gepflanzt werden.

7.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflachen im ,Bauland —
Betriebsgebiet (BB)“, ,Bauland — Industriegebiet (Bl)“ und ,Bauland — Sondergebiet (BS)*
sind Ersatzpflanzungen fir die neu versiegelten Bodenflachen vorzunehmen. Je 100m?
angefangener versiegelter Flache sind 2 Baume gemalf Punkt 7.2) auf dem betroffenen
Grundstick zu pflanzen.

8. Unversiegelte Flachen

8.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen, auf denen jegliche

bauliche Anlagen unzulassig sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer
wasserundurchlassigen Schicht nicht gestattet ist. Ausgenommen sind unterirdische
Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter der bewilligten, veranderten Héhenlage
des Gelandes liegt, wobei das Ausmal} der unterirdischen Bauwerke auf 80% der
GrundstuicksgrofRe limitiert ist.

8.2) Pro Bauplatz mussen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebauden
bebaubaren Flachen des Bauplatzes unversiegelt ausgefuhrt und begriint werden (z.B.:
Wiesen und Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs, Rasengittersteine...)
werden.

8.3) Ist bei vor dem 19.12.2022 baubehdérdlich bewilligten Gebauden ein Zu- oder Umbau
geplant, und kann das Ausmal} der unter Punkt 8.2) vorgegebenen unversiegelt und
begrint auszuflihrenden Flache aufgrund der bereits konsensgemal bestehenden
versiegelten Flachen nicht erreicht werden, so ist fur jeweils angefangene 50 m?, welche
dieses Ausmal} Uberschreiten, 1 Baum gemaf Punkt 7.2 zu pflanzen, durch welchen eine
Beschattung der versiegelten Flache gewahrleistet wird.

9. Begriinte Dacher

9.1) Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden mit Flachdachern (Dachneigung bis

7°) ist eine Begrinung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene
Teile der Dachflachen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fir die
Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und Leicht-Konstruktionen
wie Flugdacher oder Vordacher.

25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet
werden.

10. Windkraftanlagen im Bauland

10.1) Im vorderen, seitlichen und hinteren Bauwich ist die Errichtung, die Aufstellung und
das Anbringen von Windkraftanlagen an Bauwerken verboten.
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10.2) Der héchste Punkt von Windkraftanlagen darf an keiner Stelle mehr als 3m Uber der
Hoéhe gemal der im Bebauungsplan festgelegten Gebaudehdhe oder Bauklasse liegen.

10.3) Bei der Aufstellung von Windkraftanlagen oder deren Anbringung an Gebauden hat
der Abstand zu Grundgrenzen wie auch der Abstand zu anderen Windkraftanlagen und zu
Hauptgebauden mindestens deren Hohe (Abstand vom Bezugsniveau bis zum hdchsten
Punkt, z.B. Flligelspitze, der Windkraftanlage) zu betragen.

10.4) Es durfen nur Windkraftanlagen, die mit einer Schnelllaufzahl von maximal ,,3*
arbeiten (,Langsamlaufer®), errichtet werden.

10.5) Windkraftanlagen sind mit nicht reflektierenden und an die Umgebung angepasster
Oberflache auszufihren.

10.6) Auf unbebauten Grundstiicken ist die Aufstellung von Windradern untersagt.

11. Versickerung und RiickhaltemaRBRnahmen von Niederschlagswéssern

11.1) Im Zuge eines Neu- oder Zubaus mussen Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. — vgl. auch Begriff ,unversiegelte
Flache” gemal Punkt 8.1) auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden. Dafir ist die
Ausarbeitung eines Sickerfahigkeitsnachweises erforderlich. Bei der Herstellung der
Sickerschachte sind die Bestimmungen der ONORM B 2506-1 zu beriicksichtigen.

11.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das
Versickern der Niederschlagswasser nicht moglich ist, kbnnen diese gedrosselt in den
offentlichen Kanal abgeleitet werden. Geeignet RiickhaltemafRnahmen fiir eine gedrosselte
Einleitung sind im Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.

12. Werbeeinrichtungen im Bauland

12.1) Plakatwande, freistehende Werbeflachen, sowie die dauerhafte Anbringung von
Transparenten und Plakaten an stra3enseitigen Einfriedungen sind nicht gestattet.

Ausgenommen sind Baustelleneinrichtungen fir die Dauer der Baufiihrung.

12.2) Die Anbringung von Werbeaufschriften, ausgenommen zeitlich befristete
Anklindigungen und Hinweisschilder, an Fassaden, Dachern, Dachaufbauten ist verboten.

Werbeanlagen flr betriebseigene Zwecke fir Betriebe auf der betroffenen Liegenschaft
sind ausgenommen.

§ 4: Die Plandarstellung sowie die Textlichen Bebauungsvorschriften liegen im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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§ 5:  Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss Der Antrag wird angenommen
Abstimmungs- Mehrheitlich (2 Gegenstimmen: GR Karl Grabner, GR Christian
ergebnis Toyfl)

Sitzungsunterbrechung
20:49 Uhr kurze Sitzungsunterbrechung

20:57 Uhr Sitzung wird wieder aufgenommen

PUNKT 6 Flachenwidmung: Freigabe der AufschlieBungszone BW A5 -
Beschlussfassung

Sachverhalt

In der Gemeinde Achau gibt es im Bauland Wohngebiet eine AufschlieBungszone entlang
der HennersdorferstraBe (BW A5). Fir diese AufschlieBungszone ist die definierte
Freigabebedingung — Baubeginn fir mindestens 60% jener Bauplatze, die aus dem ersten
Abschnitt, stddéstlich der AufschlieRungszone mit der Widmung ,BW* versehenen Teilen der
ParzNr. 417/ geschaffen wurden — erflllt.

Die gewidmeten Flachen liegen zum Teil in der Uberflutungsflache des 100jahrlichen
Hochwasserereignisses. Im Vorfeld wurde daher eine Stellungnahme beim Amt der NO
Landesregierung, Gruppe Wasser — Abteilung Wasserbau, eingeholt um mogliche Konflikte
und Bedenken zur Freigabe dieser AufschlieBungszone zu klaren.

Die Stellungnahme sieht keine potentiellen Gefahrdungen und Konflikte zur Freigabe der
AufschlieBungszone. Daher soll heute die entsprechende Verordnung zur Freigabe
beschlossen werden.

Diskussion

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603
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Antrag des Burgermeisters

Der Birgermeister stellt den Antrag, die folgende Verordnung zu beschlief3en:

VERORDNUNG

§1 GemaR §16 Abs. 4 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird die im
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Bauland-Wohngebiet - AufschlieBungszone
,BW-A5" zur Grundabteilung und Bebauung freigegeben.

§ 2 Die Voraussetzungen fir die Freigabe dieser AufschlieBungszone, die bei der
Sitzung des Gemeinderates am 30.10.2017 festgelegt wurden, namlich

* Baubeginn von Hauptgebéuden fiir mindestens 60% jener Bauplétze, die aus dem
ersten Bauabschnitt, stidéstlich der AufschlieBungszone, mit der Widmung "BW"
versehenen Teilen der Parz.Nrn. 417/1 geschaffen wurden.

sind erfullt.

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss Der Antrag wird angenommen
Abstimmungs- b P
. einstimmig
ergebnis
PUNKT 7 Temporare Entsorgungsstellen - Grundsatzbeschluss

Sachverhalt

Seit Inbetriebnahme des neuen Wertstoffsammelzentrums hat uns viel Lob zur
Neugestaltung des Wertstoffsammelzentrums erreicht, gleichzeitig ist aber auch viel Unmut
rund um das Thema Griinschnittsammlung eingelangt.

Dazu méchte der Burgermeister folgendes in Erinnerung rufen:
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Der alte (frihere) Bauhof war seit Jahren unter Kritik der zustadndigen Behdrde und konnte
nur durch die Zusage der Neuschaffung eines modernen Wertstoffsammelzentrums
aufrechterhalten werden. Ahnliches gilt und galt, fir die dezentralen Griinschnittcontainer.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens musste daher auf ein zentrales Sammelsystem
fur Grunschnitt umgestellt werden. Bei Beibehaltung dezentraler Sammelpunkte muissten
geeignete Mallnahmen getroffen werden um Beeintrachtigungen der Umwelt zu vermeiden
(z.B. flussigkeitsdichte Behaltnisse, haufige Entleerung bzw. Uberdachung, Gefahr der
Kontaminierung des Untergrundes durch Sickerwasser). Diese Anforderungen hatten die
bestehenden alten Mulden keinesfalls erflllt. Nicht zuletzt gewahrleistet eine Ubernahme
unter Aufsicht auch, dass keine Fremdstoffe oder Fehlwirfe einer geordneten Verwertung
entgegenstehen. Im neuen Wertstoffsammelzentrum sind alle MaRnahmen fiir eine
geordnete Ubernahme gegeben.

In dem Zusammenhang hat der flir diesen Bereich zustidndige GGR Rudolf Moser in der
GR-Sitzung vom 13.7.21 dem Gemeinderat berichtet:

(Auszug aus dem Protokoll)

Nachdem die Tagesbetreuung (Kinderkrippe) am Geldnde des alten Bauhofs errichtet
wird, war es das Ziel eine dezentrale Mbéglichkeit der Entsorgung von Griinschnitt zu
erhalten.

Dazu gab es ein Treffen und Beratungsgesprdch mit dem Geschéftsfiihrer des GVA
Médling DI Werner Tippel. Bei diesem Gesprdach wurde klar, dass die dezentralen
Griinschnittcontainer, so wie in Achau bisher (blich, aus abfallrechtlichen Griinden nicht
erhalten bleiben kbénnen. Es wird deshalb —mit Eréffnung des neuen
Wertstoffsammelzentrums keine dezentralen Entsorgungsméglichkeiten fiir Griinschnitt
mehr geben.

Aufgrund dieser Fakten handelt es sich bei der Entfernung der in die Jahre gekommenen
,Grinschnittmulden® also um keine Schikane der Gemeindefiihrung, sondern um
notwendige MalRnahmen, die in dieser Form bewusst getroffen werden mussten. Wenn sich
ein neues System findet, welches den gesetzlichen Rahmenbedingungen entspricht und fiir
die Gemeinde Achau auch finanziell darstellbar ist, dann wird das nattrlich begrift.

GGR Rudolf Moser:

GGR Rudolf Moser fuhrt aus, dass sich der Un_r_nut der Bevolkerung zu diesem Thema
verstarkt hat und es ihm und der Fraktion der SPO ein Anliegen ist hier nach Lésungen zu
suchen.

Er hat zum GVA Mddling (Geschaftsfiuhrer DI Werner Tippel) bereits Kontakt aufgenommen
um mogliche Rahmenbedingungen fir dezentrale Grinschnittentsorgungen abzuklaren.
Einige Eckpunkte konnen heute schon berichtet werden:

e Griinschnitt muss in einem festen Gebinde entsorgt werden. Eine Uberdachung ist
nicht zwingend notwendig.

o Eine temporare Ldsung zwischen April und November jeden Jahres erscheint
praktikabel.

e Eine regelmalige Abholung muss gewahrleistet werden
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Das Thema soll in den nachsten 2 Monaten evaluiert werden und ein moéglicher konkreter
Beschluss fir die nachste Gemeinderatssitzung vorbereitet werden. Im Fokus steht dabei
ob und unter welchen Bedingungen dezentrale Entsorgungsstellen moglich sind.

Der Blrgermeister unterstitzt das Vorhaben und méchte GGR Rudolf Moser mit der
Evaluation des Themas beauftragen.

Diskussion

GR Stefan Fodroczi méchte von GGR Rudolf Moser wissen, was vom zukinftigen Konzept
zu erwarten ist. Eine detaillierte Bearbeitung ist erforderlich. Themen wie: Aufstellungsort?
Zufahrt? Kosten? Etc. sollen dargestellt werden.

GGR Rudolf Moser méchte mindestens 2 Platze schaffen, die permanent nutzbar sind.

GR Gerald Giel und Stefan Fodroczi betonen, dass das Konzept alle mdglichen Aspekte
und Umsetzungsdetails abdecken sollte, um eine Entscheidung zu finden und weitere oder
etwaige neue Konflikte zu vermeiden.

Antrag des Biirgermeisters

Der Birgermeister stellt den Antrag auf einen Grundsatzbeschluss, dass sich der flr die
Entsorgung zustandige GGR Rudolf Moser mit der Erstellung eines Konzeptes von
dezentralen Grinschnittentsorgungsstellen beschaftigt. Dieses Konzept soll bis zur
nachsten Gemeinderatssitzung beschlussfahig vorliegen und dabei die folgenden Aspekte
zu enthalten:

¢ Sicherstellung der rechtlichen Rahmenbedingungen zur dezentralen Entsorgung,
maogliche Behérdengenehmigungen, sowie Definition der Aufstellorte

o Uberblick tber zusatzliche Kosten fir die dezentrale Griinschnittentsorgung

e Angebote zur Auftragsvergabe

Beschluss Der Antrag wird angenommen

Abstimmungs-

ergebnis einstimmig

Der Burgermeister schlie3t um 21:12 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung.

Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Sitzung am genehmigt.

BURGERMEISTER SCHRIFTEUHRER

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

unter: www.achau.gv.at bzw. www.si naturjl)_ruefung.gv.at
NDERAT GEMEINDERA GEMEINDERAT
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