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TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRITEN

Zum Bebauungsplan der Gemeinde Achau
beschlossen in der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2022

1. StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen, Ein- und Ausfahrten

1.1. Im Wohnbauland dirfen strallenseitige Einfriedungen in der ,offenen®, ,gekuppelten® und
.einseitig offenen Bebauungsweise“ eine Gesamthéhe von 1,8m nicht Uberschreiten.
Sockelmauern durfen bis maximal 50cm hoch ausgefuhrt werden und sind bei geneigtem
Gelande dem Gelandeverlauf anzupassen.

Bei flachig wirkenden Ausflihrungen ist eine strukturierte, gestalterische Gliederung in einzelne
Elemente mit maximal 3m Lange vorzunehmen.

1.2. Eine neue Einfriedung in einem bereits zum Grofteil bebauten Gebiet hat sich bezlglich
Sockel- und Gesamthdhe dem ubrigen Bestand anzupassen.

1.3. Im Wohnbauland und ,Bauland — Sondergebiet (BS)“ dirfen Mauern nur in der
».geschlossenen” Bebauungsweise errichtet werden.

1.4 Sidlich der ,Anningergasse“ und der ,Rosengasse”, westlich des ,Sulzweges und
stdwestlich der ,Bertha v. Suttner Gasse“ dirfen im Bereich der ,geschlossenen®
Bebauungsweise, in denen ein vorderen Bauwich zur Stralenfluchtlinie einzuhalten ist und
eine ,punktweise“ Anbauverpflichtung festgelegt ist, straRenseitige Einfriedungen nur mit
einem max. 30cm hohen Sockel (Uber dem angrenzenden Stra3enniveau) ausgefuhrt werden.

1.5. Aus Larmschutzgriinden sind Mauern in einer maximalen Héhe von 2m entlang von
Landesstralen auch in anderen Bebauungsweisen zulassig.

1.6. Bauliche Anlagen, die Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen gleichen,
durfen eine Hohe von 2m nicht Uberschreiten.

1.7. Ein- und Ausfahrten

1.7.1 Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstlick, gemessen an
der StrafRenfluchtlinie, maximal 6m betragen.

1.7.2 Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als 10
Pflichtstellplatzen, wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit, Flussigkeit und
Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs beeintrachtigt wird. In diesen Fallen besteht die
Moglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Ansuchen unter Vorlage eines
verkehrstechnischen Gutachtens die maximale Breite der Ein- und Ausfahrt auf max. 8,5m
auszudehnen.
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1.7.3 Im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“, ,Bauland-Industriegebiet (BI)* bzw. ,Bauland-
Sondergebiet (BS)“ darf zur gewerblichen Nutzung die Gesamtbreite von Ein- und
Ausfahrten, gemessen an der Stralenfluchtlinie max. 8,5m betragen. Wenn durch diese
Beschrankung die Sicherheit, Flussigkeit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs
beeintrachtigt wird, besteht die Moglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Vorlage eines
verkehrstechnischen Gutachtens die maximal Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrten auf
max. 10m auszudehnen.

1.7.4 Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichtung von
Stellplatzen im éffentlichen Raum ermdglichen und mindestens 6m bzw. ein Vielfaches von
6m betragen.

2. Sonderregelungen der Bebauung

2.1. In den im Bebauungsplan mit der Bebauungsdichte ,MBF*“ (Maximal bebaubare Flache)
bezeichneten Flachen ist die maximal zulassige, bebaubare Flache wie folgt zu ermitteln:

MBF = 200m? + 5% der Grundstiicksflache

Zur maximal bebaubaren bzw. bebauten Flache zahlen sowohl Haupt- als auch
Nebengebaude.

2.2. In Bereichen, in denen eine hichstzulassige Gebaudehohe von 6,5m festgelegt ist, darf
der hdchste Punkt des Gebaudes hdchstens um 1,5m mit Bauteilen Gber der héchstzulassigen
Gebaudehohe liegen, ausgenommen

Vorbauten nach §52 der NO-Bauordnung 2014 idgF.

untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen, Zierglieder)

Dachaufbauten von Dachgeschossen, die nicht als Teil der Gebaudefront wirken, und
Turme, die sakralen oder 6ffentlichen Zwecken dienen.

Zulassig ist diese Uberschreitung der hochstzuldssigen Gebaudehdhe um 1,5m auch an einer
Seite von Gebauden zur Errichtung eines Pultdaches.

2.3. In Baulandbereichen in denen im Bebauungsplan die Signatur ,Haupffirstrichtung®
eingetragen ist, missen Dacher als Satteldach ausgeflinrt werden. Die Mindestneigung darf
30° nicht unterschreiten, die maximale Neigung wird mit 48° festgelegt.

Die Hauptffirstrichtung eines Hauptgebaudes ist entsprechend der Plandarstellung zum
Bebauungsplan anzuordnen.

Nebengebaude kénnen auch mit anderen Dachformen (auch Flachdachern) versehen werden.

3. KFZ-Abstellanlagen:

3.1. Garagen durfen auch im vorderen Bauwich errichtet werden, sie sind allerdings
mindestens 6m von der StralRenfluchtlinie abzusetzen. Dies gilt auch fir den Fall, dass die
Garage in das Hauptgebaude integriert wird, und in der geschlossenen Bebauungsweise mit
einem ,vorderen Bauwich®.

Der somit (im Falle der Errichtung der Garage in einem Abstand von 6m von der
Stralienfluchtlinie) entstehende Garagenvorplatz darf zur Stralle hin nicht eingefriedet werden.

3.2. Falls die Garage in einem gréReren Abstand als 6m von der Stralenfluchtlinie errichtet
wird, ist zusatzlich unmittelbar an der Stralenfluchtlinie zumindest ein PKW -Stellplatz zu
errichten, der zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden darf.
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3.3. Wird keine Garage errichtet, ist bei offener, gekuppelter oder einseitig offener
Bebauungsweise ein Pkw-Stellplatz direkt an der StralRenfluchtlinie zu errichten, der ebenfalls
zur StralRe hin nicht eingefriedet werden darf.

3.4 Die Errichtung eines elektrisch und ferngesteuert offenbaren Tores an der
Straflenfluchtlinie ist in den unter Punkt 3.1, 3.2 und 3.3 angefiihrten Bereichen mit
Einfriedungsverbot an der StraRenfluchtlinie jedoch zulassig.

3.5. Die Unterbringung von Garagen im Kellergeschol} ist, ausgenommen Tiefgaragen bei
Wohngebauden mit mehr als 3 Wohneinheiten, nicht zulassig.

3.6._Mindestanzahl von Stellplatzen fiir Personenkraftwagen im Sinne des § 63(2) der NO-
Bauordnung 2014 bzw. des §30 (2) Z.30 des NO-ROG 2014:

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebauden, ist pro neu errichteter Wohneinheit zumindest folgende Anzahl von
Stellplatzen fur Personenkraftwagen auf Eigengrund zu errichten:

Wohngebaude
- mit bis zu 4 Wohneinheiten, sowie Reihenhduser oder reihenhausahnliche Wohnhauser,
Einfamilienhduser und Doppelhausanlagen: 2 Stellplatze je Wohneinheit

Wohngebaude
- mit mehr als 4 Wohneinheiten: ab der 5. Wohneinheit 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit

Dariuber hinaus sind je angefangener 10 Wohneinheiten 2 Besucherparkplatze zu errichten.
Besucherparkplatze sind separat zu kennzeichnen.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Bei Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten mussen die Stellplatze unabhangig und
getrennt voneinander erreichbar sein, durfen also nicht hintereinander bzw. Ubereinander
angeordnet werden.

3.7 Mindestanzahl von Abstellanlagen fiur Fahrrader

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden mit mehr als 6 Wohneinheiten sind pro neu
errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fir Fahrrader zu errichten.

4. Gestaltung des Geldndes

Abgesehen von den Bestimmungen des §67(1) der NO-Bauordnung 2014 idgF. sind
Gelandeveranderungen innerhalb von Baulandflachen bis zu einer maximalen Héhe von 1m
Uber bzw. unter der bisher unveranderten Hohenlage des Gelandes (Bezugsniveau) - bzw.
dem bewilligungsgemalf oder rechtmafig bewilligungsfrei abgeanderten Gelande - zulassig.

Dartber hinaus sind auch Angleichungen an die bisher unverdnderte Héhenlage des
Gelandes (bzw. an das bewilligungsgemafy oder rechtmaRig bewilligungsfrei abgeanderte
Gelande) auf benachbarten Grundstiicken in geringfiigigem Ausmalf zulassig.

5. BauplatzqgroBen

Das Ausmall von im Zuge einer Parzellierung neu geschaffenen Bauplatzen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss in ,offener” (,0%), ,einseitig offener” (,eo®) oder
~gekuppelter” (,k“) Bebauungsweise mindestens 500m?, in ,geschlossener‘ Bebauungsweise
(,g“) mindestens 200m? betragen.
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6. Griin- und Freiflachen im Bereich der Parzellen 306/1, 306/2, 306/3, 306/4 und 306/5

1. Pro neu geschaffenem Bauplatz sind 5% der BauplatzgréfRe als "Freiflache" auszugestalten.

2. Diese "Freiflachen" sind gartnerisch auszugestalten, wobei die Schaffung von
Versickerungsanlagen (Sickerbecken, Sickermulden) zuldssig ist.

7. Gestaltung und Begriinung von KFZ-Stellplatzen

7.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von KFZ-Stellplatzen im Freien, sind die
Abstellflachen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahigen Oberflachen herzustellen bzw.
die Oberflachenwasser Uber Sickermulden zur Versickerung zu bringen.

7.2) Bei der Errichtung von Abstellflachen bei mehr als 4 Stellplatzen im Wohnbauland sind
diese mit Baumen zu Uberstellen. Pro 4 Stellplatze muss im Bereich der Parkplatze zumindest
1 Baum (Stammumfang 20/25, gemessen in 1m Héhe, Hochstamm, mind. 4mal verpflanzt)
gepflanzt werden.

7.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflachen im ,Bauland —
Betriebsgebiet (BB)*, ,Bauland — Industriegebiet (Bl)“ und ,Bauland — Sondergebiet (BS)* sind
Ersatzpflanzungen fur die neu versiegelten Bodenflachen vorzunehmen. Je 100m?
angefangener versiegelter Flache sind 2 Baume gemaly Punkt 7.2) auf dem betroffenen
Grundsttick zu pflanzen.

8. Unversiegelte Flachen

8.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen
unzulassig sind und eine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht
nicht gestattet ist. Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens
1 m unter der bewilligten, veranderten Hohenlage des Gelandes liegt, wobei das Ausmal} der
unterirdischen Bauwerke auf 80% der Grundstucksgrofie limitiert ist.

8.2) Pro Bauplatz mussen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebauden
bebaubaren Flachen des Bauplatzes unversiegelt ausgeflihrt und begrint (z.B.: Wiesen und
Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs, Rasengittersteine...) werden.

8.3) Ist bei vor dem 19.12.2022 baubehérdlich bewilligten Gebauden ein Zu- oder Umbau
geplant, und kann das Ausmal der unter Punkt 8.2) vorgegebenen unversiegelt und begrint
auszufihrenden Flache aufgrund der bereits konsensgemall bestehenden versiegelten
Flachen nicht erreicht werden, so ist fur jeweils angefangene 50 m?, welche dieses Ausmalf}
Uberschreiten, 1 Baum gemaf Punkt 7.2 zu pflanzen, durch welchen eine Beschattung der
versiegelten Flache gewahrleistet wird.

9. Begriinte Dacher

9.1) Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) ist
eine Begrinung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dachflachen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fur die Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und Leicht-Konstruktionen wie Flugdacher
oder Vordacher.

25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

Bankverbindung: Raiffeisen Regionalbank Madling - IBAN: AT94 3225 0000 0020 0162

Erste Bank - IBAN: AT38 2011 1296 4293 3603

4/5



www.achau.gv.at

10. Windkraftanlagen im Bauland

10.1) Im vorderen, seitlichen und hinteren Bauwich ist die Errichtung, die Aufstellung und das
Anbringen von Windkraftanlagen an Bauwerken verboten.

10.2) Der héchste Punkt von Windkraftanlagen darf an keiner Stelle mehr als 3m Uber der
Hohe gemal der im Bebauungsplan festgelegten Gebaudehdhe oder Bauklasse liegen.

10.3) Bei der Aufstellung von Windkraftanlagen oder deren Anbringung an Gebauden hat der
Abstand zu Grundgrenzen wie auch der Abstand zu anderen Windkraftanlagen und zu
Hauptgebauden mindestens deren Héhe (Abstand vom Bezugsniveau bis zum hdchsten
Punkt, z.B. Flugelspitze, der Windkraftanlage) zu betragen.

10.4) Es durfen nur Windkraftanlagen, die mit einer Schnelllaufzahl von maximal ,,3“ arbeiten
(,Langsamlaufer®), errichtet werden.

10.5) Windkraftanlagen sind mit nicht reflektierenden und an die Umgebung angepasster
Oberflache auszufihren.

10.6) Auf unbebauten Grundstiicken ist die Aufstellung von Windradern untersagt.

11. Versickerung und RiickhaltemaBnahmen von Niederschlagswassern

11.1) Im Zuge eines Neu- oder Zubaus missen Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. — vgl. auch Begriff ,unversiegelte Flache*
gemal Punkt 8.1) auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden. Daflr ist die
Ausarbeitung eines Sickerfahigkeitsnachweises erforderlich. Bei der Herstellung der
Sickerschachte sind die Bestimmungen der ONORM B 2506-1 zu beriicksichtigen.

11.2)  Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern
der Niederschlagswasser nicht moéglich ist, kbnnen diese gedrosselt in den 6ffentlichen Kanal
abgeleitet werden. Geeignet RickhaltemalRnahmen flr eine gedrosselte Einleitung sind im
Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.

12. Werbeeinrichtungen im Bauland

12.1) Plakatwande, freistehende Werbeflachen, sowie die dauerhafte Anbringung von
Transparenten und Plakaten an stralRenseitigen Einfriedungen sind nicht gestattet.

Ausgenommen sind Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Baufuihrung.

12.2) Die Anbringung von Werbeaufschriften, ausgenommen zeitlich befristete
Ankundigungen und Hinweisschilder, an Fassaden, Dachern, Dachaufbauten ist verboten.

Werbeanlagen fur betriebseigene Zwecke flr Betriebe auf der betroffenen Liegenschaft sind
ausgenommen.
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